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I. INFORMACIJA APIE BENDROVE

Bendrovés teisiné forma ir pavadinimas UZdaroji akciné bendrové ,, Tauragés buty akis"

Kodas 179206436

PVM mokétojo kodas LT792064314

Iregistravimo data ir vieta 1990 m. lapkriio 21 d. Tauragés rajono savivaldybe,
registracijos Nr. UAB 95-25

Istatinis kapitalas 320 071 Eur

Buveinés adresas Prezidento g.17, LT-72253, Tauragé

Telefonas (8446)617 11

Elektroninis pastas info@taubu. It

Interneto puslapis www.taubu.lt

Bendroves steigéja yra Tauragés rajono savivaldybés taryba, visos akcijos 100 procenty
nuosavybés teise priklauso Tauragés rajono savivaldybés tarybai. Uzdaroji akciné bendrove Tauragés buty
dkis vykdydama savo Uking-finansing veikla vadovaujasi Lietuvos Respublikos jstatymais, LR
Vyriausybés nutarimais, rajono savivaldybés Tarybos sprendimais, bendroveés jstatais, bendroves valdybos
sprendimais, administruojamy daugiabu¢iy namy bendrasavininkiy sprendimais, bei kitais teisés aktais
reglamentuojanciais daugiabu€iy namy prieZitirg. Bendrovés veiklos laikotarpis yra neribotas.

1.2.Nuorodos ir papildomi paaiSkinimai apie metinéje finansinéje atskaitomybéje
pateiktus duomenis.
Pateikiamos formos
1. 2015 m. gruodzio 31 d. balansas.
2. 2015 m. gruodzio 31 d. pelno (nuostoliy) ataskaita.
3. 2015 m. gruodzio 31 d. nuosavo kapitalo poky¢iy ataskaita.
4. llgalaikis nematerialusis turtas.
5. Ilgalaikis materialusis turtas.
Pateikiamas 2015 mety metinés finansinés atskaitomybes aiskinamasis rastas. Audito i$vada ir ataskaita.
1.3. Kapitalas ir akcininkai

Istatinio kapitalo struktiira ir nominalios akcijy vertés pokytis.

Akcijy riiSys Akcijy skai¢ius [Suma Lt/Eur Nominalioji verté Eur
1. Paprastosios akcijos 110514 1105 140/320071 2,90
I§ viso (Lt): I8 viso (Eur): 1105 140/320071

110514




4
2015 m. gruodzio 31 d. UAB , Tauragés buty tkis" (toliau - bendroveé) jstatinis kapitalas buvo 1 105 140

Lt/ 320 071 Eur, jstatinis kapitalas padalintas | 110 514 paprastasias vardines akcija 2,90 Eur nominalios
vertés akcijas. Per ataskaitinj laikotarpj jsigyty ar perleisty akcijy nebuvo.
2015 m. gruodzio 31 d. bendroveé turéjo vienintelj akcininka - Taurageés rajono savivaldybés taryba.
1.4. Bendrovés valdymo organai

Bendrovés valdymo organai: visuotinis akcininky susirinkimas, bendroves valdyba ir
bendrovés vadovas. Visuotinis akcininky susirinkimas yra auk$€iausias bendrovés valdymo organas,
turintis teis¢ spresti visus klausimus susijusius su jmonés valdymu ir kapitalu. Visuotinio akcininky
susirinkimas savo funkcijas vykdo vadovaudamasis bendroves istatais ir Lietuvos Respublikos akciniy

bendroviy istatymu.

Bendrovés vadovas — direktoré Edita Vaitkuté-Zinké, kuri atstovauja bendrove santykiuose

Bendrovés valdyba - kolegialus bendrovés valdymo organas. Valdyba sudaryta i§ 5 nariy:
Nijole Navickiené- valdybos pirmininke, valdybos nariai: Edis Budginas, Rimantas Zemaitis, Vaidotas
Valinc¢ius, Ligita Pudziuvelyté, valdybos kadencija 2013-2017 metai. Bendroveés valdyba paskirta
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu.

Bendrovés valdyba 2015 m. vykdé savo funkcijas, kurios apibréztos Lietuvos Respublikos
akciniy bendroviy jstatyme ir jmoneés jstatuose. Per 2015 m. buvo suSaukti 2 (du) valdybos posédziai,
kuriuose apsvarstyta 8 (astuoni) klausimai, susij¢ su bendrovés veikla, veiklos rezultatais, gamybiniais,
techniniais ir Gkiniais klausimais, metine finansine atskaitomybe, pelno paskirstymo projektu, jmonés
veiklos ataskaita ir kitais klausimais.

BENDROVES VEIKLOS APRASYMAS
2.1. Bendroji dalis, tikslai ir uzduotys

Bendrove teikia daugiabu¢iy namy administravimo paslaugas — atlieka visus veiksmus,
butinus bendrojo naudojimo objektams i$saugoti ir jy naudojimui pagal tiksling paskirtj uztikrinti bei
vykdo nuolating statiniy technine priezitra. Bendrovés riipinasi pagrindiniy namo konstrukcijy mechaninio
patvarumo palaikymu, smulkiy defekty Salinimu, bendrojo naudojimo inzinierinés jrangos profilaktika,
derinimu, saugaus naudojimo uZtikrinimu, avarijy likvidavimu. Bendrové vykdo daugiabuc¢iy namy karsto
vandens ir §ildymo sistemy prieZitra. Siai veiklai suteiktas VEI prie Energetikos ministerijos atestatas Nr.
T-0184. Imoné taip pat atestuota eksploatuoti elektros jrenginius, §iai vetklai suteiktas VEI prie
Energetikos ministerijos atestatas Nr. E-0370. Be pagrindinés veiklos, bendrove vykdo ir kita jstatymais
nedraudziamg veikla- daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) projekty administravima, taip pat
bendrove turi mokéjimo jstaigos licencijg ir vykdo mokéjimo paslaugas (t.y vykdo pinigy perlaidas uz
komunalinius ir kt. mokescius) ir atsiskaito su paslaugy tiekéjais. Taip pat bendrové eksploatuoja miesto
pirtj. Pagal sutartis su daugiabuciy namy bendrijomis vykdo administratoriaus funkcijas, taip pat Sildymo

bei kars$to vandens sistemy priezitirg bendrijy namuose. Imoneé filialy ar atstovybiy neturi.
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2015 metus pradéjome administruodami 125 daugiabucius namus, t.y 205 326.03 kv.m.,

nuo 2016 mety rudens bendrové pradéjo administruoti ir daugiabucius namus rajone, bei mazus (trijy ir
daugiau buty) namus mieste. 2015-12-31, viso administruojame-230 namus, ty 231803.47 kv.m.
Daugiabu¢iy namy bendro naudojimo objekty administravimui, techninei priezitrai, bei $ildymo ir kar$to
vandens sistemy priezilirai taikéme tarifus apskaifiuotus pagal Tauragés rajono savivaldybes tarybos
sprendimus. Daugiabuciy namy bendro naudojimo objekty administravimui tarifas skaiiuojamas pagal
2008 m. balandZio 24 d. savivaldybés tarybos sprendimg Nr. 1-582 ,, Dél daugiabuéiy namy bendrosios
nuosavybés administravimo tarify apskai¢iavimo metodikos patvirtinimo.”, $ildymo ir kar§to vandens
sistemy priezilrai tarifas skaiiuojamas pagal 2010-04-28 savivaldybés tarybos sprendimg Nr. 1-1529
“Dél daugiabuciy namy S§ildymo ir kar§to vandens sistemy priezitiros maksimaliy tarify nustatymo”.
Techninés priezitros tarifas tvirtintas-2003-03-26 Tauragés rajono savivaldybeés tarybos sprendimu Nr.
1180.

Bendrové vykdydama Tauragés rajono savivaldybés Tarybos sprendimu patvirtintg
energetinio efektyvumo didinimo rajono daugiabuiuose namuose programg ir budama paskirta dalies
renovuojamy namy programos jgyvendinimo administratoriumi aktyviai jsijungé ir jgyvendina
daugiabuéiy namy atnaujinima (modernizavima) Tauragéje.

Vienas 1§ pagrindiniy bendrovés tiksly - atitikti visus klienty lukesCius bei pateisinti jy
pasitikéjima, sutartu laiku, kvalifikuotai ir kokybiskai atliekant paslaugas. Ripindamasi savais klientais
bendrove siekia uztikrinti paslaugy kokybe ir greitg aptarnavima.

Bendrove siekia savo tiksly vadovaudamasi seniai prigijusiomis ir puoseléjamomis
vertybémis:

- veiklos skaidrumu - skaidri ir atvira veikla, pavyzdingas bendrovés valdymas.
- paslaugy kokybe - paslaugos atliekamos pagal sutartus reikalavimus ir laiku.
- gery santykiy su klientais ir uZzsakovais palaikymu.

Bendrové siekdama iSlaikyti konkurencingumg ir pelninguma nuolat rapinasi darbo

efektyvumo gerinimu ir ieSko naujy, efektyviy biidy sgnaudy maZzinimui.
2.2, 2015 mety veiklos apzvalga

Imonés apyvarta per 2015 metus — 965 286 Eurai, 2014 metus -740 489 Eurai, 2013 metus-
735 884 Eur., 2012 metus — 629 384 Eur. Per ataskaitinj laikotarpi (2015 metus) bendrové suteiké
paslaugy ir atliko darby uz 759 555 Eury, kai tuo tarpu palyginimui per 2014 m- 695 289 Eury, per 2013
metus- 687 803 Eur., per 2012 metus-uz 555 456 Eur. Pardavimy pajamos per 2015 metus lyginant su
2014 metais yra padidéjusios 64 266 Eury arba 9.2 proc. Pagrinding pajamy dalj sudaro pajamos uZ
gyvenamyjy ir negyvenamuyjy patalpy administravima, techning prieziirg ir privalomuosius remonto
darbus. Lyginamajai analizei teikiu duomenis apie suteiktas paslaugas ir atliktus darbus per 4 ataskaitinius

laikotarpius , t.y 2012-2015 metai :



Eil Nr Pardavimai Suma Suma, Suma, Suma,
Eur. Eur. Eur. Eur.
2015-12- | 2014-12- | 2013-12- | 2012-12-31
31 31 31

L Gyvenamyjy ir negyvenamyjy patalpy

techninés prieziliros administravimo, | 749 097 | 681487 | 673 366 | 540 231

privalomyjy remonto darby pajamos,

is jy:

1. Administravimo  i§laidos ir  techninés | 418 575 | 413 087 | 414107 | 321 162
priezitiros darbai gyvenamyjy buty

2. Administravimo  i§laidos  ir  techninés | 25 890 26 103 25317 19 202
priezidros darbai negyvenamuyjy patalpy

3. Administravimo  i§laidos  ir  techninés | 8 526 3745 1 686 1737
priezitros darbai bendrijoms

4. Administravimo islaidos namy, dalyvaujanéiy | 35 136 | 34 807 17 717 19 852
atnaujinimo (modernizavimo) programoje

5. Privalomieji remonto darbai 36 028 40 871 86 928 65 714

6. Kasos paslaugos 44 836 47 962 41 238 31 888

7. Savivaldybés buty fondo remonto darbai 62 442 36231 33294 | 40236

8. Remonto darbai pagal namo bendrasavininkiy | 117 614 | 78 628 51461 39630
praSymus

12. Kiti pardavimai 50 53 1618 810

IL Pirties paslaugos 10 458 13 802 14 437 15225
Viso pardavimo pajamos 759 555 | 695289 | 687 803 | 555456

+9.2%

Reikia paminéti, kad daugiabuCiy namy atnaujinimo (modernizavimo) programos
igyvendinimas yra jmonés uzbalansiné veikla. Per 2015 metus vykdyta uzbalansiniy isipareigojimy
apskaita tiekéjams uz renovuojamus namus sudaré- 5 283 007,35 Eur. Pagal pasirasytas sutartis su UAB
,,Viesyjy investicijy plétros agentlra” jmoné vykdo 5 (penkiy) daugiabuciy namy paskolos namui
atnaujinti administravimo apskaita. Paskolos administravimo tarifas kiekvienam namui yra patvirtintas
namo bendrasavininkiy sprendimu , jis yra 0,0434 Eur/kv.m be PVM. Paskolos administravimo iSlaidy
2015-12-31 apmoketa bendrasavininkiy — 2 980,39 Eur.

DidzZiausia bendrovés problema ir toliau islieka dalies gyvenamuyjy ir kity patalpy savininky,

socialinio biisto nuomininky jsiskolinimas uZ paslaugos, nes jsiskolinimas yra abejotinos atgauti sumos,



q

kurios gali dalinai virsti ateinanCiais laikotarpiais bendrovés nuostoliais. Skoly analizé
administruojamuose daugiabuciuose namuose laikotarpiu 2012-2015metai:
ISIKOLINI | Tenka TENKA TENKA TENKA
PATALPY PLOTAS MAS skolos Eur | SKOLOS SKOLOS Eur | SKOLOS Eur
PAVADINIMAS kv.m. Eur su | su Eur 1 kv. su| 1l kv. su
2015-12-31 delspinigiais | delspinigiais | 1 kv. su | delspinigiais | delspinigiais
2015-12-31 | 1 kv.m 2015 | delspinigiais | 2013m 2012m
m. 2014m
Privatis  butai | 190 313.48 101 0.54 0.668 0.706 0.702
(daugiabuciuose) 408.12
Socialinis biistas | 15 012.55 129 8.60 15.288 15.259 15.15
121.56
Negyvenamosios | 12 635,43 8 568.97 | 0.68 0.68 0.58 0.58
(komercinés
paskirties)
patalpos

Gyventojy skolos uz socialinio biisto nuoma ne administruojamuose namuose, bet naujai

2015 ruden; priskirti administruoti daugiabuciai namai:

Buto nuoma | Viso skola
PATALPU PAVADINIMAS SKAICIUS, PLOTAS [SIKOLINIMAS
kv.m. Eur.
2015-12-31 su delspinigiais
2015-12-31
Socialinis bustas | 35 butai 2719.40 2719.40
daugiabuciy namy bendrijy | 1615.85
namuose
Priskirti naujai | 105 11522.29 11522.29
administruott daugiabuciai | 26477.42
namai

Bendroveéje nuolat atliekamas prevencinis darbas su skolininkais, siekiant abipusiai geriausio

rezultato naudojami visi jmanomi budai skolai i$ieskoti. IeSkotinos skolos laikotarpis, priklausomai nuo

priskaitymy dydzio, gali siekti nesumokéty mokes¢iy nuo 3 iki 6 ménesiy. Skoly iSieSkojimas bendroveje
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vykdomas trimis pagrindiniais etapais: ikiteisminis skolos ieSkojimas, teisminis skolos iSieSkojimas,

antstoliy priteistos skolos iSieSkojimas. Bendrovés atlickamas darbas mazina skoly augimo tempus, ta¢iau
nepasiektas zenklus jsiskolinimo mazéjimas. Dél skoly iSieskojimo palyginimui, pateikiame informacijg uz

laikotarp; 2012-2015 metai.

Teskininiai pareiSkimai 2015 m. 2014 m. 2013 m. 2012 m,
vnt vnt. vnt. vnt.
Pateikta  teismui  ieSkininiy | 180 180 138 200
pareiskimy
76 103 65 95
1§ jy savivaldybés
nuomininkams
Priteista skola Eur 39 504.50 45 811.85 35290.63 61 926.21
i8 jy savivaldybeés 20 333.66 29 174.09 17 668.87 32415.07
nuomininkams Eur
Pagal vykdomuosius rastus | 35202.19 33 199.09 32 774.60 43 658.96
gyventojai sumokeéjo Eur
Isieskota ir antstoliy pervesta 18 790.09 19 487.81 18 546.79 21 385.93
Dél skolos mokéjimo dalimis | 57 vnt 49 vnt 63 vnt 75 vt
sudarytos sutartys su
skolininkais

Taurages rajono savivaldybeés tarybos 2015 m. geguzés 13 d. sprendimu Nr. 1-122 | Dél
Taurages rajono savivaldybés biisto ir socialinio biisto nuomos tvarkos apraso patvirtinimo”, UAB
Taurages buty tkio direktorius yra jgaliotas pasiraSyti Tauragés rajono savivaldybei nuosavybés teise
priklausancio Savivaldybés biisto ir socialinio blisto numos sutartis. Bendrove vykdo 431 savivaldybeés
busto ir socialinio biisto apskaita ir kontrole, sudarydama nuomos sutartis administruoja socialinio biisto
nuoma. Atsizvelgiant j tai nuolat vykdomas darbas su socialinio bisto nuomininkais, surasyti 92 aktai apie
socialinj biista, nuolat lankomasi butuose dél gyventojy nusiskundimy deél savivaldybés nuomininky, dél
bendros tvarkos, dél nesilatkymo nuomos sutarties reikalavimy ir t.t., vykdomas kasmetinis soc. buste
gyvenaniy nuomininky bisty tikrinimas, surasomi aktai, informuojama savivaldybé, dalyvaujame
komisijose perduodant savivaldybés butus i§ nuomininky, dalyvaujame antstoliy kontory
organizuojamuose komisijose dél socialinio busto. Pastoviai tikrinami savivaldybés gyvenamyjy patalpy
plotai (pagal registro centro duomenis) ir derinami su savivaldybés administracijos turto skyriaus
specialiste. Pagal patvirtinta Tauragés raj. sav. administracijos direktoriaus isakyma nuo 2013 m.

balandzio mén. pildomi kiekvienam soc. bistui gyvenamuyjy patalpy nuomos mokesCio apskaiéiavimo
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aktai, butai apgyvendinami ir atlaisvinami pagal perdavimo-priémimo aktus, kuriuose fiksuojama patalpy

buklé. Per metus vyksta socialinio biisto ir savivaldybés blisto nuomos migracija. Per 2015 m. be teismo
sprendimo i§sikélé 21 socialinio biisto skolininkas .Viso bendras jsiskolinimas 7 396.85 Eur. Per 2015
metus atsilaisvino 35 wvnt. socialiniai bustai, i§ jy: -atsilaisvino (miré nuomininkas)-5 ; teismo sprendimu
iSkeldinta i§ gyvenamuyjy patalpy- 3; atsisaké socialinio buisto ir perdavé butus- 27; suteiktos gyvenamosios
patalpos (naujat sudarytos sutartys) - 8;

Pastaty administravimo ir statiniy techninés prieziliros veikla uzémé pagrinding jmonés
veiklos dalj. Per 2015 metus atlikta 250 kasmetiniy ir 125 neeiliniy apzitry. Atlikta nemazai statybos
remonto darby. Parengta 96 vnt savivaldybés socialinio biisto remonto darby samaty — 68 570 Eur sumai,
taip pat parengta administruojamy namy 105 vnt samaty — 485 360 Eur sumai. SuraSyti 231 vnt. atlikty
darby aktai 152 000 Eur sumai. Atlikti laiptiniy remonto darbai 12 vnt , sumai- 35980 Eur., atlikti stogo
remonto darbai, uzdéta dangos 563 m2, sumai- 6930 Eur., pakeistos laiptiniy ir risio durys 17 vnt., sumai
-10 600 Eur, pakeisti laiptiniy langy 180 vnt. Pilnai atliktas daugiabucio namo Tauragés Dvaro g. 1 pastato
fasado remontas, sumai-7900 Eur., suremontuota 14 savivaldybés buty, sumai- 37924 Eur, atlikta smulkiy
socialinio blisto remonto darby 82 vnt, sumai- 30 644 Eur.

Tinkamai  organizuojant ir  eksploatuojant Sildymo  sistemy  priezidros darbus
administruojamuose daugiabuciuose namuose, lyginant su 2014 metais sutaupyta 7,4 % Silumos energijos.
Atlikti inZineriniy sistemy planiniai darbai: Gedimino g. 32 pakeisti Salto, karSto ir cirkuliaciniai
magistraliniai vamzdynai. Gedimino g. 31 pakeistas namo Salto vandens jvadinis vamzdis. Vytauto g. 85
pakeisti Salto ir karSto vandens bendro naudojimo stovy vamzdynai. Vytauto g. 78 pakeistas $alto vandens
ivadinis vamzdis iki stovy. Zemaités g. 3 namo Silumos punkte sumontuotas naujas nepriklausomas
$ilumos modulis. Donelaiio g. 64 name pakeistas kar§to vandens ruosimo jrenginys. Pagal sudarytus
daugiabuc¢iy namy kanalizacijos jvady praplovimo grafikus, iSplauti 62 namy fekalinés kanalizacijos jvadai
uz 4561,23 Eur. Pagal iskvietimus is$valyta uzsikimsusiy fekalinés ir lietaus kanalizacijy skaiCius — 157
vnt. (2014 m. 204 iskvietimai). 2015 metais atlikti fekalinés ir lietaus nuoteky stovy remonto darbai: 19-
oje objekty dalinai pakeisti stovy elementai. Vandens tiekimo sistemy darbai: 14-oje objekty dalinai
pakeisti Salto, karsto ir cirkuliaciniy vamzdyny elementai. Pagal gyventojy pra§ymus privaciose valdose
(butuose) atlikti 57 remonto darbai uz 4081,14 Eur. Bendras uzregistruotas telefonu iskvietimy skaiCius-
del vandentiekio, nuoteky, Sildymo sistemos ir kar§to vandens per 2015 metus sieké- 1078 vnt.
Suremontuoti santechnikos jrenginiai, $ildymo ir kars§to vandens sistemos socialiniuose buistuose- 31 bute.
Neapsieita ir be avarijy. 2015 metais jvyko 3 $ildymo sistemy avarijos, kurios nedelsiant buvo likviduotos
tai- J. T. Vaizganto g. 126 —triiko magistralinis Sildymo vamzdis; Moksleiviy alé¢ja g. 3 - truko laiptinés
radiatorius; Dariaus ir Giréno g. 32 —triko Sildymo stovas.

Planuojant elektros tinkly remontg vadovaujamasi sudarytu kasmetiniu veikianciy elektros
jrenginiy remonto ir apzitry grafiku, taip pat uzduoCiy ir gedimy registracijos zurnalu. Per 2015 m.

registruota ir laitku paSalinta gedimy 559 vnt. Atlikti elektros apskaity skydelty ir namo risiy techniné
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profilaktika ir remontai- profilaktiSkai patikrinti 38 namai. Elektros tinkly prieziGros, remonto ir

privalomiesiems darbams bendrai sunaudoty medZziagy t.y: pakeista automatiniy jungikliy- 241 vnt.,
pakeista judesio davikliy- 84 wnt., paklota elektros instaliacijos laidy ir kabeliy- 1531 m., pakeista
Sviestuvy- 74 vnt., pakeista lempy ( 40w, 60w ) -269 vnt. Atlikti darbai: pakeista Aerodromo g. 13, viso
namo magistraliniy stovy elektros instaliacija ( nuo I iki V auks$to ), sumontuoti nauji automatiniai
jungikliai, rekonstruota ir atnaujinta elektros skydiné sumai- 2241,26 Eur. Atnaujinta elektros instaliacija
bendro naudojimo risio patalpose, 25 savivaldybés socialiniuose butuose atnaujinta elektros instaliacija.

Administruojamiems daugiabu¢iams gyvenamiesiems namams eksploatacinés iSlaidos
skaiCiuojamos kiekvienam namui atskirai. Visiems administruojamiems namams uzvestos atskiros bylos,
kuriose yra atlikty darby aktai. Daugiabu¢iy namy gyventojai nuolat supazindinami apie eksploataciniy
islaidy pajamas ir i§laidas.

Dalyvaujame visuose gyventojy rengiamuose susirinkimuose. Bendrovés administracijos ir
daugiabu¢iy namy bendrasavininky iniciatyva per 2015 metus suorganizuoti 92—bendrasavininkiy
susirinkimai jvairiais klausimais - dél gyvenamyjy patalpy paskirties keitimo, dél atlieckamy remonto
darby, dél bendro naudojimo patalpy naudojimo, dél elektros instaliacijos, bendrijy steigimo klausimais,
kar$to vandens ir Sildymo sistemy prieZitiros, bei apie 200 susitikimy, susirinkimy atnaujinamuose
(modernizuojamuose) namuose, kuriuose buvo vykdomi rangos darbai, taip pat 177 susirinkimai su naujai
paskirty administruoti daugiabuc¢iy namy bendrasavininkiais.

Bendrovés administracija nuolat lankosi susitikimuose su gyventojais pagal gyventojy

pra§ymus, nusiskundimus dél bendrasavininky ar nuomininky jvairiausiy nesutarimy, konflikty, deél
bendros tvarkos. Susitikimuose su namo bendrasavininkais teikiame pasitilymus dél namui reikalingo
remonto, rengiame praSomy remonto darby sgmatas. Daug démesio skiriame savalaikiam ir kokybiskam
gyventojy aptarnavimui.
Per 2015 metus UAB Tauragés buty tkis papildomai suorganizavo 82 susirinkimus, kuriuose buvo
sprendziami klausimai susij¢ su biisto atnaujinimo (modernizavimo) procesu (t. y pristatomi investiciniai
planai, technikai projektai, kredito sutarCiy aptarimai, ir kt. klausimai), taip pat suorganizuota 10
susirinkimy dél patalpy paskirties keitimo, kitais aktualiais namo priezitros klausimais. Viso jvairaus
pobiidzio klausimy svarstymui per metus suorganizuota- 561 susirinkimai.

Silumos suvartojimo atnaujintuose (modernizuotose) daugiabuéiuose namuose analizé rodo,
kad maziausiai §ilumos naudojo labiausiai energetiSkai efektyviis renovuoti daugiabuciai namai, po
renovacijos Silumos poreikis patalpy Sildymui vidutiniskai sumazéjo 2,8 karto, kai kuriuose namuose
daugiau kaip 4 kartus.

Viso 2015 metais administruojamy projekty- 40 projekty, 1§ ju:

19 projekty uzbaigti statybos rangos darbai, kuriy apyvarta- 5 312 349,66 Eur su PVM (6

lentelé).
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11 projekty- pradeti vykdyti projektai, dalyje vyksta projektavimo darbai, dalyje statybos

rangos darbai (7 lentelé).

10 projekty- tvarkoma techniné dokumentacija (8 lentele).

Siuose daugiabuiuose namuose jgyvendintos atnaujinimo (modernizavimo) priemones:
Energijos efektyvuma didinangios priemones: Sildymo sistemos rekonstrukcija, kar$to vandens sistemos
rekonstrukcija, langy keitimas, lauko dury keitimas, stogo apsiltinimas, balkony (lodzijy) jstiklinimas
pagal vieningg projekta, fasadiniy sieny apSiltinimas, rusio perdangos apsiltinimas, cokolio apsiltinimas.
Kitos atnaujinimo (modernizavimo) priemoneés: Salto vandens sistemos rekonstrukcija, nuotéky sistemos
rekonstrukcija, elektros instaliacijos rekonstrukcija.

Per 2015 metus atliktas didZiulis darbas su daugiabudiy namy gyventojais planuojamy
atnaujinti daugiabu¢iy namy techninés dokumentacijos parengimo srityje. Nors ir susiduriame su daugeliu
problemy, ypa&¢ dazni teisés akty pasikeitimai, stabdo procesa, taCiau naujoji daugiabu€iy namy

atnaujinimo programa Taurageéje, lyginant su kitais Lietuvos miestais, vyksta sparciai.
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2.3. Bendrovés finansiné buiklé

Bendrovés veiklos efektyvumas vertinamas pagal balanso, pelno (nuostolio) ataskaitos

duomenis.

UAB ,, Tauragés buty tkio" finansing padéti geriausiai apibuidina tokie rodikliai.

Rodiklio pavadinimas 2015 m 2014 m. 2013 m. 2012 m.
Bendrasis pelnas 353 027 1146112 1121229 799 616
(nuostolis)

Veiklos pelnas | (61 655) 4158 21 846 (151 576)
(nuostolis)

Iprastinis veiklos pelnas | (40 877) 77 088 97 411 (70 507)
(nuostolis)

Grynasis  ataskaitiniy | (40 877) 64 929 95 269 (70 507)
mety pelnas (nuostolis)

Pokytis litais (59 682) (30 340) 165 776 (32 550)

III. SVARBIAUSI BENDROVES JVYKIAI 2015 FINANSINIAIS METAIS

2015 m. bendrové sékmingai vykde ir plété savo veikla, gerindama paslaugy kokybe,
taikydama naujas technologijas, siekdama uztikrinti kuo didesnj darbo naSuma, turimy léSy tinkama
panaudojima ir paslaugy gavéjy poreikiy tenkinimg. Pradéti darbai 2015 m. seékmingai buvo
vykdomi toliau. 2015 metais buvo planuota gauti iki 700 tikst. Eur pardavimo pajamy.

Daugiabu¢iy namy bendro naudojimo objekty administravimo ir techninés priezidiros
pajamos planuotos 311 tiikst. Eur.- jvykdyta- 317 tokst. Eury.

Daugiabu¢iy namy dalyvaujanéiy atnaujinimo (modernizavimo) programoje projekty
administravimo paslaugos- 35 tiikst. Eur.- jvykdyta- 35 tukst. Eur

Sildymo sistemy prieZiiros planuojamos pajamos 131 tikst. Eur.- jvykdyta- 136 tiikst. Eur.

Kita veikla:

Kasos paslaugos — 35 tukst. Eur.- jvykdyta- 45 tokst. Eur.

Savivaldybés buty fondo remonto darbai- 50 tiikst. Eur.- jvykdyta- 62 tiikst. Eur.

Remonto darbai pagal gyventojy pra§ymus- 87 tikst. Eur.- jvykdyta- 118 tikst. Eur.

Privalomieji remonto darbai (pagristi privalomaisiais statiniy naudojimo ir prieziiros

reikalavimais) - 40 tukst. Eur. - jvykdyta- 36 tuikst. Eur.
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Pirties paslaugos — 11 takst. Eur .- jvykdyta- 10 tukst. Eur.

Planuojamos 2015 metais sgnaudos 726 tukst. Eur. - jvykdyta- 821 tokst. Eur.

Tesiami IT bazés atnaujinimo darbai. Pradéjome buhaltering apskaitg vesti su STEKO
programa. Sékmingai jgyvendinome daugiabudiy namy atnaujinimo programa 2015 metams buvo planuota
ikt 12 namy. 2015 mety rezultatas : 19 projekty uzbaigti statybos rangos darbai, kuriy apyvarta- 5 312
349,66 Eur su PVM. 11 projekty- pradéti vykdyti projektai, dalyje vyksta projektavimo darbai, dalyje
statybos rangos darbai. 10 projekty- tvarkoma techniné dokumentacija. 2015 metam planuota- toliau
tobulinti daugiabu¢iy namy administravimo paslaugy kokybe, didinant veiklos aktyvuma, glaudziau
bendraujant su gyventojais, operatyviau teikiant informacija apie remonto darby poreikj ir planuojamus
darbus daugiabuéiuose namuose. Parengti visiems namams ilgalaikius remonto darby planus, pateikiant
juos daugiabuciy namy bendrasavininkiams. Parengti ilgalaikiai remonto darby planai visiems
administruojamiems daugiabufiams namams mieste, daugiabuciai namai, kurie pradéti administruoti
rudenj —perspektyviniai planai yra rengiami. Atnaujintas bendrovés internetinis puslapis. Jis nuolat
tobulinamas.

Vertinant 2015 mety bendrovés veikla, reikia paminéti, kad islaikytas svarbiausiy jmonés
finansiniy jsipareigojimy testinumas. Pagrindiniai dokumentai, suteikiantys iS§samig informacija apie
imonés finansing veiklg yra 2015 mety balansas, 2015 mety pelno (nuostoliy) ataskaita, 2015 mety
nuosavo kapitalo poky&io ataskaita, 2015 mety finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas. Siuose
dokumentuose pateikta informacija leidZia vertinti bei kontroliuoti imonés finansing padeétj bei laiku
priimti racionalius valdymo sprendimus. Finansinés analizés uzdavinys — suteikti informacija apie
bendrove, kuria remiantis buty galima numatyti perspektyvas ir daryti racionalius valdymo sprendimus,
susijusius tiek su vidiniu gyvenimu, tiek su iSorine veikla.

Ataskaitiniai metai uZbaigti su 40 877 Eury nuostoliu, vienas i§ veiksniy, turéjusiy jtakos
nuostoliy susidarymui, miesto pirties teikiamy paslaugy tarifas (iflaidy neatitikimas gaunamos pajamoms
iki 2015-01-01 savivaldybés taryba pirties iSlaidas kompensavo biudzeto léSomis), kitas veiksnys
daugiabuéiy namy techninés priezitiros tarifas, kuris néra diferencijuotas ir néra patvirtintos savivaldybés
tarybos metodikos pagal galiojancius teisés aktus.

Atskirai jvertinus jmonés veiklg , susijusig tik su gyvenamyjy namy administravimu, technine
priezitra ir privalomaisiais remonto darbais, socialinio biisto nuoma darytina i§vada, kad jmoné¢ ir toliau
yra pajégi atlikti sutartinius jsipareigojimus gyventojams vykdant daugiabuciy namy eksploatacija ir
bendrosios nuosavybés administravima.

Reikia paminéti, kad bendrové susiduria su rizika kasdien, tai jprasto gyvenimo dalis. Aplinkoje,
kur nepageidaujami jvykiai bei nei$naudotos galimybés gali paveikti bendrovés pelninguma, verte,
paslaugy kokybe todél labai svarbu surasti pusiausvyra tarp nepalankiy rizikos padariniy bei samoningo

rizikos prisiémimo.
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Todél siekiant §io tikslo bendrovéje atsizvelgiama | visas —finansines, technologines ir

socialines rizikas:

Gyventojy migracija, bei duomeny apie jy buvimo vieta stoka didina avarijy daugiabuciy
namy inzinerinése sistemose rizika, didéja ir darbo laiko bei 1ésy sanaudos ieskant buty savininky.

Gyventojy nemokumas iSlieka rizika neatlikti visy planuojamy darby.

Dél ekonominio nestabilumo didéja rizika dél klienty nemokumo, susigrazinti skolas uz jau
atliktas paslaugas ir darbu, t.y sumazéja apyvartinis kapitalas ir didéja skolos.

Privalomyjy reikalavimy jgyvendinimas administruojant daugiabuctus namus priklauso nuo
gyventojy priimty sprendimy. Tai apsunkina darby organizavima, nes buty ir kity patalpy savininky
nuomoneé nesutampa su priimtais teisés aktais.

Vienas i§ pagrindiniy bendrovés tiksly-uztikrinti prizitirimy namy sauguma ir patikimuma. Sj
tikslag bendrové jgyvendina grieztai laikydamasi teises akty, darby vykdymo procediiry, stebédama namy
technine bukle, Salindama nustatytas neatitiktis, tobulindama eksploatavimo proceso valdyma, techninés
prieziiros darby organizavima, uztikrindama reikiama pasirengima avarijy atvejais, tirdama ir
analizuodama sutrikimus, vertindama galimus avarijy ir sutrikimy pavijus, planuodama bei jgyvendindama
atitinkamas prevencines priemones, iSlaikydama reikiamus darbuotojus, uztikrindama tinkamg jy
kompetencija. Bet namy techniné prieZitra priklauso nuo namy savininky mokumo bei noro tinkamai
vykdyti techning priezitra.

IV. BENDROVES 2016 METU VEIKLOS PLANAS IR PROGNOZES

Svarbiausi tikslai 2016 m.:

Daugiabu¢iy namy bendro naudojimo objekty administravimo ir techninés prieziiros
pajamos planuojamos 320 tiikst. Eur.

Daugiabu¢iy namy dalyvaujanéiy atnaujinimo (modernizavimo) programoje projekty
administravimo paslaugos- 18 tukst. Eur.

Sildymo sistemy priezitiros planuojamos pajamos 136 tiikst. Eur.

Kita veikla:

Kasos paslaugos — 42 tukst. Eur.

Savivaldybeés buty fondo remonto darbai- 60 tukst. Eur.

Remonto darbai pagal gyventojy praSymus- 118 tokst. Eur.

Privalomieji remonto darbai (pagristi privalomaisiais statiniy naudojimo ir prieziliros
reikalavimais) - 36 tiukst. Eur.

Pirties paslaugos — 10 tikst. Eur.

Planuojamos 2016 metais sanaudos 820 tiikst. Eur.

Atnaujinti (modernizuoti) daugiabuciy- iki 10 vnt.

Perzitiréti daugiabuCiy namy administravimo ir techninés priezidiros tarifus, pagal naujus

teisés aktus.
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2016 metams planuojame ir toliau :

1.Testi finansy ir klienty apskaitai vesti sistemos diegima, dokumenty valdymo sistemos
diegimag, tai leisty apjungti jmonés veikas ir padéty kokybiskiau aptarnauti klientus, pageréty apsikeitimas
duomenimis tarp skyriy, sutrumpéty bendrovés darbuotojy neefektyvus darbo laiko panaudojimas ir pan.

2.Gerinti visy veiklos krypciy atliekamy darby kokybe, testi darbuotojy kvalifikacijos
kélimg.

3. Testi pinigy perlaidy operacijy vykdyma.

4.Toliau testi informacijos apie daugiabuiy namy bendrosios nuosavybés administravima,
prieziiira bei poreikj darby atlikimui ir atlikty darby sklaida.

5.Testi komunikacija su daugiabu¢iy namy bendrasavininkiais, skatinant jy suinteresuotumag
daugiabuc¢iy namy modernizavimo klausimais, informuojant juos apie galimybes ir motyvacija gerinti savo
biisto kokybe.

Svarbiaustas uzdavinys, kuris keliamas bendrovés administracijai, kitiems darbuotojams tai
yra atsakingai suvokti ir jvertinti $iandieninio verslo aplinka, santykius su klientais, siekiant kelti savo
tetkiamy paslaugy vartotojy pasitikéjima, atsakingai kreipiant démesj i klienty poreikius, pasitlant jiems

priimtiniausius, labiausiai tinkan¢ius sprendimus.
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